ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
iCTUZUK TADIL METNI

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu Igtiiziigiintin 1.2., 2.3.,
5.3, 5.4. ve 6.5. nolu maddeleri Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan ahinan .28.09./2023 tarih
E-12233903315.04-42699 sayil1 izin dogrultusunda asagidaki sekilde degistirilmigtir.

ESKi SEKIL
1.2. Bu igtiiziikte;

a)
b)
c)
¢)

d)
c)

f)

olarak ifade edilecektir.

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU” ve “YONETICI”,
Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”/ “TAKASBANK”,
Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

Sermaye Piyasast Kurulu’nun I1I-52.3 sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iligkin
Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

[11-52.1 sayih Yatinm Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
[11-55.1 sayili Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

[11-56.1 sayil Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

1I-14.2 say1li Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina {liskin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

6102 say1li Tiirk Ticaret Kanunu “TTK"”,

213 sayil1 Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu “TBK”,

Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu “KGK”,

KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlari “TMS/TFRS”,
Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

6362 sayili1 Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN",

Kurulun yatirim kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanhigi, Iller Bankasi
A.S., belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz bélimleri, gayrimenkul yatinm ortakhiklarinca ihrag
edilen sermaye piyasasi araglar, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurt igi
gayrimenkul yatirnmlarindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalan,
Toplu Konut Idaresi Bagkanligimin fon kullamcisi oldugu kira sertifikalari, diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylari, portféydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirrmlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklari “GAYRIMENKUL YATIRIMI”
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YENI SEKIL
1.2. Bu igtiiziikte;

a)
b)

c)
¢)

d)
€)

f)

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU” ve “YONETICI”,

DenizBank A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-52.3 sayilh Gayrimenkul Yaturim Fonlarna iliskin
Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

[11-52.1 sayih Yatinm Fonlarina ligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,
I11-55.1 sayih Portfdy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

11-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig “YATIRIM
FONLARI FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

6098 sayil1 Tiirk Borglar Kanunu “TBK?”,

Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “KGK”,

KGK tarafindan ylirlirltige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar/Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,
Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

6362 sayil1 Sermaye Piyasas:1 Kanunu “KANUN”,

Kurulun yatinim kuruluslanna iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miigterileri “NITELIKLI YATIRIMCI”,
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi1 “TCMB”,

Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanligs, iller Bankas:
A.S$., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklan, igtirakleri ve/veya y6netim kuruluna aday
gdsterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmig
projeter kapsamindaki bagimsiz bdéliimleri, gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasast araglari, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°i yurt igi
gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalari,
Toplu Konut Idaresi Bagkanhfinin fon kullamcist oldugu kira sertifikalan, diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylari, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
sattlmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatirnmlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklari “GAYRIMENKUL YATIRIMI”

olarak ifade edilecektir.

ESKi SEKIL
2.3. Portf6y Saklayicisi’nin;

Sanyer/ISTANBUL dur. o

Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. s

Merkez Adresi; Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No, :4 - 34467

Internet Adresi; www.takasbank.com.tr




YENI SEKIL
2.3. Portfoy Saklayicisinin;

Unvanmi; DenizBank A.S. .

Merkez Adresi; Biiyiikdere Caddesi Torun Tower No:141 34394 Esentepe/ISTANBUL"®
dur.

Internet Adresi; www.denizbank.com

ESKI SEKIL

5.3. Fon hizmet birimi Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon
hizmet birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlannin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin
yapilmasi, katilma pay:r alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon
raporlarinin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine
getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon midiirii ve fon iglemleri i¢in gerekli mekén, teknik
donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur.
Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili
yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii,
portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay:
gorevden ayrilmasi halinde alt1 ig giinii i¢inde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

YENi SEKIL

5.3. Fon hizmet birimi DenizBank A.$. nezdinde olugturulmustur. Fon hizmet birimi asgari
olarak, fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma pay1
alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan, bilango,
gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gérevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde
fon midiirti ve fon islemleri i¢in gerekli mekén, teknik donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yiiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirli, portfdy yoneticiligi faaliyetinde
bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay: gérevden ayrilmas: halinde alt1 is
giinll iginde yeni bir fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

ESKI SEKIL

5.4, Cikanlan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak iizere TTK’min 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri” tutulur. Katilma paylari defterinde katilma paylarimin
alim satimlan izlenir. Fona iligkin alinan her tiir karar onayh olarak “Y&netim Kurulu Karar
Defterine” yazilir. Yatirim Komitesi tarafindan alinmis olan kararlar “Yatinm Komitesi Karar
Defterine yazilir. Bunlar diginda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK ve Kanun hiikiimleri
cercevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defter) ile Defter-i Kebir (biiyiik defter), Istanbul Takas
ve Saklama Bankas1 A.S. tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginca istenebilecek
VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur,

YENI{ SEKIL

5.4. Cikarilan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak iizere TTK’mn 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylar Defteri" tutulur. Katilma paylan defterinde katilma paylarinin
alim satimlan izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayli olarak “Yénetim Kurulu Karar
Defterine” yazilir, Yatinm Komitesi tarafindan alinmus olan kararlar “Yatinm K;émltesn Karar
Defterine yazilir. Bunlar diginda fon igslemlerine iligkin olarak TTK, VUK, ve Kénun kumlerl
gergevesinde; Yevmiye Defteri (giinlik defter) ile Defter-i Kebir (htyi deﬂel;),'x c}{ zBank‘
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A.S. tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanlhiginca istenebilecek VUK’tan
kaynaklanan zorunlu defterler de aynica tutulur.

ESKI SEKIL

6.5. Fon portfdyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdifi para ve sermaye
piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varhklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erigimine imkén saglanir.

YENI SEKIL
6.5. Portfty saklayicisi tarafindan, fon portféyilinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti

verdifi para ve sermaye piyasas! araglar, kiymetli madenler ile diger varhklar Takasbank
nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan varliklar ve bunlarin
degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanlir veya sz konusu bilgilere
Takasbank’1n erigimine imlgé.pfsag%érﬁr: :
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